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Hoi vé viéc lap dat hwong hoa

kinh thwa luat sw , t6i xin nhd qui luat sw tw van gitp , ¢d dwong t6i dwoc thira
hwéng dat 6ng ba hwong hda trong vueon & can tho,da 1am gidy dé quyén st dung
dat do c6 dwong téi dirng tén , nam nay cd dwong t6i da 90 tudi nhung con khoe
manh sang subt ,cw ngu tai sai gon , trén dat cé khu mé ma 6ng ba .nay ¢d dwong
t6i mudn 1ap 1 van tw tuyén bé manh dat trén 1a dat hwong hda chi st dung vao
muc dich th& cung , con chau khéng dwgc mua ban sang nhuwong , nhw vay cé
dwong t6i phai lam gidy t& gi dé thwe hién viéc nay , kinh mong quy luat sw huwéng
dan , co6 thé ra cong chirng thiét 1ap van bang dwoc khong , né cé gia tri phap ly
khéng , c6 duwong tdi da co gidy xac nhan bénh vién tdm than con minh méan . kinh
chao , chan thanh biét on .

LS NgDinhHung

Re: hoi vé viéc lap dat hwong

hoa

C6 dwong ctia ban c6 thé lap di chic va nhé co quan cong
chirng chirng nhan di chic, ndi dung di chic ghi ré phan dét trén

khéng dworc chia thira ké, chi dung vao muc dich thé cing, va
chi dinh ludn ngu®i quan ly dé thye hién viéc the cing.

Hop Dong mua dat

Xin héi quy luat : Hop Dong mua ban dat gitka 1 cong ty tring thau ban lai cho t6i, co
dau day du cua cong ty do thi c6 can cong ching khéng ah?ma t6i mang ra UBND
xa(pwong) noi co dat do chieng thyre la dwoc, hay phai mang dén phong cong chirng
thudc s& tw phap dé cong chirng a?
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Re: Hop Péng mua dat

Chao ban!

Luat sw Bang Van Cwong, Doan luat sw Ha Nbi tra 1o ban nhuw sau:
1. Néu cong ty d6 khéng cé chirc nang kinh doanh b4t déng san thi
hop ddng chuy&n nhuong tir cdng ty dé bat budc phai c6 cong chirng
hoac chirng thwc va tha tuc chi thyc hién dwgc sau khi cé6 GCN QSD
dat.

2. Theo quy dinh cta Luat d4t dai nam 2003 thi tha tuc céng chirng,
ching thwe hop déng chuyén quyén s dung dat cé thé thwc hién &
Phong/Van phong cong chirng hodc UBND cép xa, phwdng. Hién nay,
hau hét cac dia phwong da chuyén thdm quyén coéng chirng cac giao
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dich vé& BDS cho Phong/Van phong céng chirng nén ban nén dén
Coéng chirng dé ky két hop dong sé dam béo tinh chinh x&c va chuyén
nghiép hon.

Luat sw: DPANG VAN CUONG - Doan luat s Ha Noi - Website:
http://luatsuchinhphap.hanoi.vn

- Dia chi: S6 2, Ngd 51 Hoang Hoa Tham, phwérng Ngoc Ha, Ba Dinh,
Ha Né6i; DT: 0977.999.896

Hop dong mua ban dat!

Xin héi luat sw van dé sau:

Bén A c6 manh dat mudn ban cho Bén B. Gia tri ma hai bén théa thuan mua ban la
750 triéu, nhwng vi ly do thué nén 2 bén quyét dinh khi ra dia chinh sé& giam gia tri
hop déng xudng. Tuy nhién, hai bén lai ciing thdo ra 1 hop ddng mua ban bang tay
co lan tay va cé ngudi lam chirng vé sb tién giao dich.

Vi con chwa rd nén toi xin hai luat sw cac van dé sau:

- th& nhat: néu viéc mua ban dat da dwoc cong chirng va dia chinh xac nhan thi
nhirng rai ro ma ngwdi mua co thé bj la gi: vi du co6 thé bi bén ban khéng chuyén tén
hay khong ...

- th& hai: néu xay ra nhirng rai ro dé thi hop déng mua ban bang tay trén cé du tinh
chét phap ly khi xay ra t6 tung khéng?

- th ba: diéu khodn vé viéc néu 2 bén khodng chju thanh toan hop ddng sé bj phat
c6 thé mure tdi da theo phap ly 1a bao nhiéu?

NguyenNhatTuan A - X

- Re: Hop dong mua ban dat!
Chao ban
Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dét 1a hop déng dan sy va
phap luat quy dinh phai 1ap thanh van ban va céng chirng hop I€.
Do vay, hai bén c6 quyén thda thuan cac diéu khoan trong ndi dung hop
ddéng cho phi hop véi diéu kién thwe té va quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, ban nén lwu y: khéng nén tao ra giao dich gia tao dé che day giao
dich thiét vi diéu d6 la khéng hop lé.
Théan

Luéat sw, Thac sy Luat hoc NGUYEN NHAT TUAN
Thanh vién Doan Luat sw Tp. H6 Chi Minh


http://luatsuchinhphap.hanoi.vn/
http://danluat.thuvienphapluat.vn/luat-su/nguyennhattuan

Tinh phap ly ctia hop dong giao dich mua ban
dat dai

Xin luat sw tw van gidp téi van dé nay:

T6i mua cla ba hang xdm 1 manh dat dé 1am nha vao ndm 1998 chi co gidy to viét
tay va vi ba hang xém khéng biét chi® nén da bao con trai ba ky thay cho ba. Va cau
con trai nay da ky cho phan minh va ky thay cho ba trong hop déng mua ban dat
gilra t6i va va me con ba hang xém. Ngay sau khi ky thyc hién hop déng téi da lam
nha va sinh séng cho dén bay gi& ma gia dinh ba hang xé6m khéng phan dbi gi. Dén
bay gid ho kién va néi 1a khéng mua ban gi, va doi t6i tra lai dat cho ho.

Xin luat sw tw van cho t6i liéu truéng hop cla toi ¢ thé dwa vao diéu luat nao dé
céng nhan hop dong giao dich nay khi ngwdi con trai ky thay va ky cho phan minh (
trén 18 tudi khi ky) .Toi da xay nha kién cb t khi thuc hién giao dich dén bay gio
cling da 14 ndm nhwng ba hang xém khéng phan dbi gi. Chi cé diéu phan dat ma
nha téi dang & lai cé trong bia dé véi dat mau cta ba hang xém.

RAt mong dwoc sy tw van cla luat sw, t6i xin chan thanh cam on.

Re: Tinh phéap ly cda hop déng giao dich mua
ban dat dai

Chao ban! luat sw Nguy&n Thach Thao xin tw van cho ban nhu sau:

Do ban va ngwoi ban khi thye hién giao dich mua ban khéng tuan tha theo dang
trinh tw tha tuc do phap luat qui dinh nén, vé nguyén téc néu cé tranh chap xay ra
tda an sé tuyén hop déng vé hiéu. Vi tai thoi diém giao dich gilra ban va ngu&i ban
thi manh dat nay chwa c6 gidy CNQSD Dét., hodc néu c6 nhung cac bén chwa tuan
thG dung vé hinh thire , ma theo qui dinh clia phap luat thi nguei st dung dét chi céd
quyén chuyén d6i, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké tang cho... khi
ngudi dé cd mot trong cac diéu kién sau 1a : cd gidy CNQSD Dét., hoac viéc mua
ban phai dwoc cdng chirng hay chirng ctia co' quan cé thdm quyén , cu thé PL qui
dinh nhw sau:

Diéu 134. Giao dich dan sw vé hiéu do khéng tuan tha quy dinh vé hinh thirc

Trong trwdng hop phap luat quy dinh hinh thirc giao dich dan s 1a diéu kién cé hiéu
lwe cla giao dich ma cac bén khéng tuan theo thi theo yéu cau clia mot hodc cac
bén, Toa an, co quan nha nudc cd thdm quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc
hién quy dinh vé hinh thirc ctia giao dich trong mét thdi han; qua thdi han d6 ma
khéng thuwc hién thi giao dich vé hiéu

Diéu 106. Quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, téng
cho quyén sir dung dat; quyén thé chap, bao lanh, gép vdn bang quyén st dung dat;
quyén duoc bdi thuwdng khi Nha nuéc thu héi dat

1. Nguoi str dung dat duwoc thue hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhuwong, cho
thué, cho thué lai, thira k&, tdng cho quyén st dung dat; thé chép, bao Ianh, gép vén
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bang quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 110; khoan 2 va khoan 3
Diéu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113; khoan 2 Diéu 115; diém b khoan
1, cac diém b, c, d, d va e khoan 3 Biéu 119; diém b khoan 1, diém b va diém ¢
khoan 2 Piéu 120 ctia Luat nay khi c6 cac diéu kién sau day:

a) C6 gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) D4t khéng cé tranh chép;

c) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;
d) Trong th&i han st dung dét.

2. Nguwoi st dung dat dwoc bdi thuweng khi Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai
Muc 4 Chuwong Il cta Luat nay.

Trwong hop clha ban, ban nén thwong lwong gidi quyét trwde khi phai dwa ra phap
luat gidi quyét, tranh nhirng thiét hai vé sau. Vi theo qui dinh cGa phap luat thi giao
dich gilra ban va nguwoi ban sé roi vao trwong hop sau:

Diéu 411. Hop dong dan sw vé hiéu do c6 d6i twong khéng thé thuwc hién dwoc
1. Trong trwérng hop ngay tir khi ky két, hop ddng c6 dbi twong khong thé thwe hién
dwoc vi ly do khach quan thi hop ddng nay bi vo hiéu.

2. Trong trudng hop khi giao két hop ddng ma mét bén biét hoac phai biét vé viéc
hop ddng cé dbi twong khdng thé thwe hién dwoc, nhwng khéng théng bao cho bén
kia biét nén bén kia da giao k&t hop déng thi phai bdi thuweng thiét hai cho bén kia,
trr trwyng hop bén kia biét hodc phai biét vé viéc hop dong cé dbi twong khong thé
thwc hién duoc.

3. Quy dinh tai khoan 2 Biéu nay cling dwoc ap dung dbi voi truérng hop hop dong
c6 mot hoac nhiéu phan dbéi twong khong thé thwe hién duwoc, nhwng phan con lai
cta hop déng van cé gia tri phap ly.

* VVa néu roi vao trweng hop trén thi hau qua phap li ctia hop ddng vo hiéu sé 1a
hoan tra lai nhirng gi d& nhan cGa nhau. ban cé thé tham khao qui dinh sau nhé
Diéu 137. Hau qua phap ly cua giao dich dan sw vé hiéu

1. Giao dich dan s v hiéu khong lam phéat sinh, thay dbi, chAm dit quyén, nghia
vu dan sy clia cac bén ké tr thoi diém xac 1ap.

2. Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan; néu khéng hoan trd dwoc bang hién vat thi phai hoan
trd bang tién, trir trung hop tai san giao dich, hoa loi, loi tire thu dwore bi tich thu
theo quy dinh ctia phap luat. Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thweong.

Chuc ban thanh céng.
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